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Rio de Janeiro, maio de 2020

Senhores Debenturistas
Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 12 Emissao de Debéntures da VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES SA apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 583/2016, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei
6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiducidrio.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicdo dos debenturistas na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdo que liderou a colocacdo das Debéntures.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA, localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 42
Andar - Jardim Paulistano, Sdo Paulo SP. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n? 30.311.141/0001-96.

OBJETO SOCIAL

3.1. A Emissora tem por objeto social: (i) a exploracao de atividades de producao, geracao, transmissao,
distribuicdo e comercializacdo de energia elétrica; (ii) a comercializacado dos créditos derivados da reducao de
emissdes de carbono, em virtude da entrada em operacao de projetos desenvolvidos pela Emissora, suas
subsididrias ou empresas nas quais a Emissora detém participacdo, nos termos da legislacdo aplicavel
subsequente; e (iii) a participacdo no capital de outras sociedades (empreséarias ou ndo empresarias) com
objeto social compativel com o(s) da Emissora, como sécia, acionista ou quotista, seja no Brasil e/ou no exterior.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN VPII11/BRVPI3DBS005
Coordenador Lider BB - Banco de Investimento S.A.
Banco Liquidante Banco Bradesco S.A.

Banco Escriturador Banco Bradesco S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo Debéntures

Emissao / Séries 1/UNICA

Valor Total da Emissao 33.546.000,00

Valor Nominal 1,00

Quantidade de Titulos 33.546.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA
Data de Emissao 20/12/2019

Data de Vencimento 20/06/2020

5.9. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, no mercado
primario, em uma Unica data (“Data de Integralizacao”). A
integralizacdo das Debéntures serd realizada a vista, no ato de
subscricdo, em moeda corrente nacional, dentro do periodo de
distribuicao na forma do artigo 7-A e 82 da Instrugao CVM 476, e de
acordo com os procedimentos da B3, em valor correspondente ao
Preco de Subscricao, sendo a liquidacao realizada por meio da B3.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacao

Remuneracao 100 % DI + 1,20% a.a.
Data de Integralizacao 28/01/2020
Repactuagao 6.10. Ndo haverd repactuacao programada das Debéntures.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

4.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio das Debéntures (conforme abaixo definido) serdo destinados
para capital de giro para que a Emissora faca frente as suas obrigacdes no ambito Projeto.
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POSICAO DAS DEBENTURES

Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Circulagao
20/12/2019 33.546.000 0 0 0 0 0
31/12/2019 0 0 0 0 0 33.546.000

GARANTIA

5.10. Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento do valor total da divida da Emissora representada
pelas Debéntures e todos os seus acessérios, incluindo o Valor Nominal Unitério, acrescido dos Juros
Remuneratérios e dos Encargos Moratérios, conforme aplicavel, bem como das demais obrigacdes pecuniarias
previstas nesta Escritura, incluindo, sem limitacdo, tributos, taxas, comissdes, honordrios e despesas
advocaticias, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, honorarios do Agente Fiduciario, e outras despesas e
custos de natureza semelhante, comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario, com relacdo a execucao
desta Escritura de Emissdo (“Obrigacdes Garantidas”), as Debéntures contardo com garantia fidejusséria
prestada pela Fiadora (“Fianca Corporativa”).

5.10.1. Todo e qualquer pagamento realizado pela Fiadora em relacao a Fianca Corporativa sera efetuado livre
e liquido, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de qualquer natureza, encargos
ou retencoes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais,
devendo a Fiadora pagar as quantias adicionais que sejam necessdarias para que os Debenturistas recebam,
apos tais deducgdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida, se tais
deducdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem aplicaveis.

5.10.2. A Fiadora, por si e seus respectivos sucessores a qualquer titulo, se obriga por este instrumento e na
melhor forma de direito, de forma irrevogavel e irretratdvel, perante os Debenturistas, na qualidade de
devedora solidaria com a Emissora e principal pagadora de todas as Obrigaces Garantidas até a quitacdo das
Debéntures, com renlncia expressa aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer
natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do
Cédigo Civil, e no artigo 794 do Cdédigo de Processo Civil.

5.10.3. A Fianca Corporativa permanecerd valida e plenamente eficaz, em caso de qualquer limitacao ou
incapacidade da Emissora, inclusive seu pedido de recuperacao extrajudicial, pedido de recuperacao judicial ou
faléncia, sendo certo que entrard em vigor na Data de Emissdo vigendo até o pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas, quer seja pela Emissora ou pela Fiadora.

5.10.4. As Obrigacdes Garantidas serdo pagas pela Fiadora no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento da comunicacao por escrito enviada pelo Agente Fiduciario a Fiadora, com cépia para a
Emissora, informando acerca da falta de pagamento das Obrigacdes Garantidas nos termos desta Escritura. Os
pagamentos serao realizados pela Fiadora, de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta Escritura,
independentemente de qualquer pretensao, acao, disputa ou reclamacao que a Emissora venha ou possa ter ou
exercer em relacdo as suas obrigacdes assumidas nos termos das Debéntures e desta Escritura.

5.10.5. Os pagamentos referidos na Clausula 5.10.4 acima deverdo ser realizados fora do ambito da B3,
observados os procedimentos estabelecidos nesta Escritura.

5.10.6. Fica desde ja certo e ajustado que a nao observancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos para execuc¢do
de quaisquer valores devidos aos Debenturistas ndo ensejard, sob hipétese alguma, perda de qualquer direito
ou faculdade previstos nesta Escritura.

5.10.7. A Fianca Corporativa poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias, nos termos desta Escritura, para a integral liquidacao das
Obrigacdes Garantidas.
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5.10.8. A Fiadora sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas, caso venha a honrar, total ou parcialmente, a
Fianca Corporativa, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada pela Fiadora. Nao obstante o
disposto nesta clausula, as Partes acordam que: (i) a Fiadora somente podera realizar a cobranca de qualquer
valor que lhe seja devido pela Emissora, apds o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas; e (ii) o
pagamento de qualquer valor devido pela Emissora a Fiadora, em funcao da sub-rogacado de que trata esta
cldusula, somente podera ser realizado apdés a quitacdo de todos e quaisquer valores devidos aos
Debenturistas.

5.10.9. As Partes desde ja reconhecem que a Fianca Corporativa é prestada por prazo determinado, para fins
do artigo 835 do Cédigo Civil, tendo como data de vencimento a data que corresponder a data de quitacdo das
Obrigacdes Garantidas.

5.10.10. As despesas com o registro desta Escritura de Emissao no RTD Fiancga serao de responsabilidade da
Emissora.

5.10.11. As Debéntures ndo contardo com garantia real.

5.10.12 A Fianca Corporativa de que trata este item foi devidamente consentida de boa-fé pela Fiadora, nos
termos das disposicdes legais aplicaveis.

5.10.13 A Fiadora declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, Fiadora e principal pagadora, de
forma solidaria com a Emissora, das Obrigacdes Garantidas.

AMORTIZACAO

6.11. Amortizacdo do Valor Nominal Unitério. Ressalvadas as hipéteses de liquidacdo antecipada em razao do
resgate antecipado das Debéntures, amortizacao extraordindria das Debentures e/ou do vencimento antecipado
das obrigacOes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal
Unitario sera integralmente pago na Data de Vencimento.

REMUNERACAO

6.3. Ressalvadas as hipéteses de liquidacdo antecipada em razdo do resgate antecipado das Debéntures,
amortizacdo extraordindria das Debentures e/ou do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, os Juros Remuneratérios serdao pagos em uma
Unica parcela na Data de Vencimento (“Data de Pagamento dos Juros Remuneratoérios”).

RESGATE ANTECIPADO

6.18 Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. A Emissora poderd resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, mediante o pagamento do Valor do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures”).

6.18.1 O valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures a que farao jus os Debenturistas por
ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures serd o valor calculado, conforme abaixo (“Valor do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”):

Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido dos Juros
Remuneratérios, apurados desde a Data de Integralizacdo até a data do efetivo pagamento do resgate
antecipado (“Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”), acrescido dos Encargos
Moratérios, se aplicavel, devidos e ndo pagos até a Data do Resgate Antecipado Facultativo, e acrescido do
PUprémio(R) (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
conforme abaixo:



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2019

0 Sim p|lf| c Pavarini VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA

12 Emissao de Debéntures
Maio 2020

gy

PUprémio(R) = [(1 + Prémio(R)) 352 — 1] * PUresgate

onde:

PUresgate = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso,
acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis, desde a Data de Integralizacao das
Debéntures até a Data do Resgate Antecipado Facultativo, acrescido de Encargos Moratérios, se aplicavel,
devidos e ndo pagos até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;

Prémio(R) = 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

duvcto = quantidade de dias Uteis entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures e a Data de
Vencimento das Debéntures, sendo um nimero inteiro.

6.18.2 A Emissora comunicara aos Debenturistas acerca da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures por meio de correspondéncia individual aos Debenturistas, com cépia para o Agente Fiduciario, ou
da publicacdo de edital nos termos da Clausula 6.16 acima, que conterd as condicdes do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data definida para
realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a qual contera informacdes sobre: (a) a Data do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (b) o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Debéntures, conforme o caso, a época do resgate antecipado; (c) quaisquer outras informacdes necessarias
a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures.

6.18.3 Caso ocorra o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, o
respectivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures seguira os procedimentos adotados pela B3. Com
relacdo as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, o Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures serd realizado em conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

6.18.4 A B3 deverd ser notificada pela Emissora sobre o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data prevista para ocorrer o Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme o caso, por meio de envio de correspondéncia em conjunto com o Agente
Fiduciario.

6.18.5 A data para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures no ambito desta Emissdo
deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.
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DECLARACAO DA EMISSORA

Sdo Paulo, 13 de margo de 2020.

A

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n? 466, sala 1401

Itaim Bibi, S&do Paulo - SP

CEP: 04534-002

Ref.: Declara¢io de Relatdrio Anual

Prezaclos,

Vimos pela presente declarar que, a Vila Piaul 3 Empreendimentos e ParticipacBes S.A. esta
em dia com o cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas no “Instrumento Particular
de Escritura da 12 {primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo conversiveis em acoes, da
espécie guirografaria com garantia fidejusséria, em série Unica, para distribuigdo publica, com
esforcos restritos, da Vila Piaui 3 Empreendimentos e Participagdes S.A.”, inclusive, mas ndo se
limitando ac cumprimento da destinagio dos recursos e da suficiéncia e exequibilidade das
garantias prestadas.

Adicionalmente, informamaos que:
it Permanecem validas as disposigdes contidas na Escritura;
ii. N3o ocorreu qualquer Evento de Inadimplemento e inexisténcia de descumprimento de
obrigacBdes da Emissora perante os Debenturistas;

ii.  Osbens e ativos da Emissora foram mantidos devidamente assegurados e
iv. N3o foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

Permanecemos a inteira disposicio de V.Sas. para prestar quaisquer esclarecimentos que se
fagam necessarios.

Atenciosamente,
VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Nome:~
Cargo:
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status

22/06/2020 - Juros Agendado - -
22/06/2020 - Amortizacdo Constante 100% Agendado - -
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RATING
Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao ocorreram assembleias de debenturistas no ano de 2019.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.
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PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores refletem nossa interpretacao da escritura de emissao, nao implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's apresentados foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida na escritura de emissdo. Outros agentes do mercado financeiro poderdo apresentar
valores diferentes, dependendo da metodologia de calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em contato
para maiores esclarecimentos.

PU
PAR

VPII11

VALOR
NOMINAL

VN

TAXA DI

%aa

DIk

TAXA DI
FATOR
DIARIO
1+TDIk

TAXA DI
FATOR

ACUMULADO

FatorDI

SPREAD

AA
Spread

SPREAD
FATOR
ACUMULADO
FatorSpread

FATOR DI
+SPREAD
ACUMULADO
Fatorjuros

PARC

JUROS

AMORTIZACAO

R$

R$

20/12/19 1.000000 1.000000 4.40% 1.00017089 1.00000000 1.20% 1.000000000 1.000000000 0 0.00000000 0.000000
21/12/19 1.000218 1.000000 0.00% 1.00000000 1.00017089 1.20% 1.000047337 1.000218235 0 0.00021823 0.000000
22/12/19 1.000218 1.000000 0.00% 1.00000000 1.00017089 1.20% 1.000047337 1.000218235 0 0.00021823 0.000000
23/12/19 1.000218 1.000000 4.40% 1.00017089 1.00017089 1.20% 1.000047337 1.000218235 0 0.00021823 0.000000
24/12/19 1.000437 1.000000 4.40% 1.00017089 1.00034181 1.20% 1.000094676 1.000436518 0 0.00043651 0.000000
25/12/19 1.000655 1.000000 0.00% 1.00000000 1.00051276 1.20% 1.000142017 1.000654850 0 0.00065485 0.000000
26/12/19 1.000655 1.000000 4.40% 1.00017089 1.00051276 1.20% 1.000142017 1.000654850 0 0.00065485 0.000000
27/12/19 1.000873 1.000000 4.40% 1.00017089 1.00068374 1.20% 1.000189360 1.000873229 0 0.00087322 0.000000
28/12/19 1.001092 1.000000 0.00% 1.00000000 1.00085474 1.20% 1.000236706 1.001091648 0 0.00109164 0.000000
29/12/19 1.001092 1.000000 0.00% 1.00000000 1.00085474 1.20% 1.000236706 1.001091648 0 0.00109164 0.000000
30/12/19 1.001092 1.000000 4.40% 1.00017089 1.00085474 1.20% 1.000236706 1.001091648 0 0.00109164 0.000000
31/12/19 1.001310 1.000000 4.40% 1.00017089 1.00102578 1.20% 1.000284054 1.001310125 0 0.00131012 0.000000
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VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERAC()ES ESTATUTARIAS
AGE Realizada em 13/08/2019 | Visualizar
AGE Realizada em 15/10/2019 | Visualizar

AGE Realizada em 19/12/2019 | Visualizar
AGO Realizada em 22/05/2019 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2019.


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA - 1 E - UNICA S/RAF_2019-08-13_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA - 1 E - UNICA S/RAF_2019-10-15_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA - 1 E - UNICA S/RAF_2019-12-19_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA - 1 E - UNICA S/RAF_2019-05-22_AGO.pdf
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NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: EMISSORA)

Fila Piauf 3 Empreendimentos ¢ Participagdes 8.4,
Demonsiragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2019

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares Reais)

1 Contexto operacional

Vila Piaui 3 Empreendimentos e Participacdes 5. A. “Companhia™ ¢ uma sociedade andnima de
capital fechado, constituida em 24 de abril de 2018, estabelecida na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 1663 - 4" andar, Jardim Paulistano, capital do estado de Sdo Paulo. A Companhia tem por
principal objeto social a geragio de energia elétrica por meio de geradores edlicos a partir do
empreendimento EOL Vila Piaui I11, incluindo a implantacdo e a montagem, bem como a
comercializagio de energia.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA - 1 E - UNICA S/NEVila Piauí 3 DF 2019.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: EMISSORA)

CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2019 31/12/2018
Ativo Circulante 7,908 2,088
Ativo Nao Circulante 76,447 15,639
Ativo Realizdvel A Longo Prazo 1,593 0

Passivo Circulante 7,784 5,051
Empréstimos E Financiamentos 2,156 0
Debéntures 0 0

Passivo Ndo Circulante 32,837 0
Empréstimos E Financiamentos 29,521 0
Debéntures 0 0
Patriménio Liquido 43,644 12,676
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2019 31/12/2018
Receita de Vendas Liquida 0 0

Lucro Bruto 0 0

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -322 -22

Lucro antes dos Impostos -284 -22
Lucro/prejuizo Do Exercicio -294 -22

Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 0.23 0.41
Liquidez Corrente 1.02 0.41
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 0.93 0.40
Endividamento Oneroso 0.73 0.00
Margem Bruta 0.00 0.00
Margem Operacional 0.00 0.00
Margem Liquida 0.00 0.00

Retorno Sobre o PL (ROE) -0.67% -0.17%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: EMISSORA)

KPMG!

KPMG Auditores Independentes

Rua Arguiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6% andar - Torre A
04711-804 - S30 Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - 330 Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3840-1500

kpmg.com.br

RElAL0ro (oS auditores Ndependentes Sobie as

(emonstracoes financeras

Aos Conselheiros e Diretores da
Vila Piaui 3 Empreendimentos e Participacdes 5.A.

Sio Paulo - 5P

Examinamos as demonstragdes financelras da Vila Piaul 3 Empreendimentos e Participagdes SA.
{Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstragbes do resultado, do resultado abrangente, das mutages do patrimdnio liguido e dos fluxos de
calxa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo
as politicas contdbels significativas e outras informagbes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da Vila Plaul 3 Empreendimentos e Participagdes
5.4 em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operagbes e os seus fluxos de calxa para o
exercicko findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

O Parecer dos auditores independentes pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/VILA PIAUI 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA - 1 E - UNICA S/RAF_parecerAuditores_PA- Vila Piauí 3.pdf
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatdério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) para fins do disposto na Instrucao CVM 583, na data de elaboracdo do
presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario enviado pela emissora, identificou que
presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s) emissao(des) descrita(s) abaixo:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VENTOS DE SAO CLEMENTE HOLDING SA

Valores mobilidrios emitidos: DEB

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: U

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 20.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 20.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissdo: 09/04/2020

Data de vencimento: 15/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,0590%
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenh§ re§!|zado qualqger' investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

VILA RIO GRANDE DO NORTE 1 EMPREENDIMENTOS E

Denominacao da companhia ofertante:: PARTICIPACOES SA

Valores mobilidrios emitidos: DEB

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 31.410.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 31.410.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA
Garantia envolvidas: Fidejusséria

Data de emissao: 20/12/2019

Data de vencimento: 20/06/2020

Taxa de Juros: DI + 1,20% aa
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€ Simplific Pavarini

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VILA RIO GRANDE DO NORTE 2 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES SA

Valores mobilidrios emitidos: DEB

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 47.784.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 47.784.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Garantia envolvidas:

Carta Fianca,Fidejusséria

Data de emissao: 20/12/2019
Data de vencimento: 20/06/2020
Taxa de Juros: 1,20% + DI

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VILA SERGIPE 1 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA

Valores mobilidrios emitidos:

DEB

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 48.057.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 48.057.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Garantia envolvidas:

Fidejusséria

Data de emissao:

20/12/2019

Data de vencimento:

20/06/2020

Taxa de Juros:

1,20% + TAXA DI
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VILA SERGIPE 2 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA
Valores mobilidrios emitidos: DEB

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 30.948.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 30.948.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA
Garantia envolvidas: Fidejusséria

Data de emissao: 20/12/2019

Data de vencimento: 20/06/2020

Taxa de Juros: 1,20% + TAXA DI

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VILA SERGIPE 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA
Valores mobilidrios emitidos: DEB

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Valor da emissao: R$ 17.352.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 17.352.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA
Garantia envolvidas: Fidejusséria

Data de emissao: 20/12/2019

Data de vencimento: 20/06/2020

Taxa de Juros: 1,20% + TAXA DI

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:
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|Nota: | |

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos da escritura de emissao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacodes contidas neste relatdrio ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito

ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Maio de 2020

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



